
Točka 7. 

PRIJEDLOG ODLUKE 

 

Na temelju članka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi 

(„Narodne novine“ broj 33/01., 60/01., 129/05., 36/09., 36/09., 109/07., 125/08., 150/11., 

144/12., 123/17., 98/19., 144/20.), članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima 

(„Narodne novine“ broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08, 

38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 52/25.), i članka 22. Statuta Općine Sveti Đurđ („Službeni 

vjesnik Varaždinske županije“, broj 32/21. i 18/23.), Općinsko vijeće Općine Sveti Đurđ na 3. 

sjednici održanoj 29. rujna 2025. godine, donosi sljedeću 

 

ODLUKU 

o prodaji nekretnine u vlasništvu Općine Sveti Đurđ  

 

Članak 1. 

Ovom Odlukom pokreće se postupak prodaje nekretnine u vlasništvu Općine Sveti Đurđ 

i to: 

• čk.br. 2953/34 – HIBEŽĐE, ukupne površine 374 m2, od čega KUĆA I 

GOSPODARSKA ZGRADA površine 100 m2 i DVORIŠTE površine 274 m2, 

procijenjene tržišne vrijednosti 46.912,19 eura (zaokruženo: 47.000,00 eura).  

 

Članak 2. 

Na temelju ove Odluke općinski načelnik će donijeti Odluku o raspisivanju javnog 

natječaja za prodaju nekretnine. 

Javni natječaj provest će se putem prikupljanja pismenih ponuda. 

 

Članak 3. 

Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo nadležno za razmatranje ponuda voditi 

će se kriterijem najviše ponuđene cijene. 

 

Članak 4. 

Kupoprodajni ugovor s odabranim najpovoljnijim ponuditeljem zaključit će se u roku 

30 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja. 

Kupoprodajni ugovor zaključit će općinski načelnik Općine Sveti Đurđ. 

 

Članak 5.  

Odabrani ponuditelj je dužan platiti kupoprodajnu cijenu jednokratno, u roku 30 dana 

od dana sklapanja Ugovora. U slučaju prekoračenja tog roka, kupac je dužan uz kupoprodajnu 

cijenu platiti i pripadajuće zakonske zatezne kamate koje se obračunavaju od dana dospijeća do 

dana plaćanja.   

 Općina može raskinuti Ugovor ako kupac zakasni s plaćanjem kupoprodajne cijene više 

od 30 dana uz zadržavanje iznosa uplaćene jamčevine. 

 

Članak 6. 

Najpovoljniji ponuđač ima obvezu pored kupoprodajne cijene platiti i troškove ovjere 

potpisa Ugovora kod javnog bilježnika. 

 

Članak 7. 



Općina će tabularnu ispravu potrebnu za upis vlasništva izdati kupcu nakon plaćene 

kupoprodajne cijene.   

Članak 8. 

Javni natječaj za prodaju nekretnina provesti će Povjerenstvo za raspolaganje imovinom 

Općine Sveti Đurđ (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo). 

 Administrativne poslove za Povjerenstvo izvršit će Jedinstveni upravni odjel Općine 

Sveti Đurđ. 

 

Članak 9. 

Općinsko vijeće zadržava pravo odustajanja od prodaje predmetne nekretnine, 

poništenja javnog natječaja uz povrat uplaćene jamčevine kao i odbijanja ponuda, u svako doba 

do potpisivanja ugovora bez posebnog obrazloženja ponuditeljima, a da pri tome ne snosi 

materijalnu ili drugu odgovornost prema ponuditeljima. 

   

Članak 10. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom vjesniku 

Varaždinske županije“.  

 

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE SVETI ĐURĐ 

 

 

KLASA: 

URBROJ: 

Sveti Đurđ, __2025. godine  

 

 

Predsjednik Općinskog vijeća 

Davor Kraljić 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OBRAZLOŽENJE 

 

1. PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA 

Pravni temelj za donošenje Odluke o prodaji nekretnine u vlasništvu Općine Sveti Đurđ je 

članak 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ 

broj 33/01., 60/01., 129/05., 36/09., 36/09., 109/07., 125/08., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19., 

144/20.), članak 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ broj 

91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08, 38/09., 153/09., 

143/12., 152/14., 52/25.), i članak 22. Statuta Općine Sveti Đurđ („Službeni vjesnik 

Varaždinske županije“, broj 32/21. i 18/23.). 

 

2. TEMELJNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI OVOM ODLUKOM 

Na temelju ove Odluke pokreće se postupak prodaje nekretnine u vlasništvu Općine Sveti Đurđ 

koja je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Varaždinu, Zemljišnoknjižni odjel Ludbreg, 

upisana kao čk.br. 2953/34, u k.o. Hrženica, u naravi stambena zgrada s pripadajućim 

zemljištem. Površina stambene zgrade iznos 67,23 m2. 

 

3. RAZLOZI ZA DONOŠENJE OVE ODLUKE 

Odredbom članka 391. stavka 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima propisano je 

da nekretninu u vlasništvu jedinica lokalne samouprave i jedinica područne (regionalne) 

samouprave tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu otuđiti ili njome raspolagati samo na 

osnovi javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po tržišnoj cijeni, ako zakonom nije drukčije 

određeno.  

 

Odredbom članka 4. Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasništvu Općine Sveti 

Đurđ („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 19/17.), propisano je da općinski načelnik 

i Općinsko vijeće gospodare imovinom u vlasništvu Općine Sveti Đurđ pažnjom dobrog 

gospodara, na načelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomičnosti, u interesu stvaranja uvjeta 

za gospodarski, obrazovni, turistički i kulturni razvoj Općine te radi osiguranja probitaka i 

socijalne sigurnosti stanovnika Općine Sveti Đurđ. 

 

Odredbom članka 40. Statuta Općine Sveti Đurđ („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 

30/21. i 18/23.) propisano je da općinski načelnik odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina 

i nekretnina Općine, čija pojedinačna vrijednost ne prelazi 70.000,00 kuna, odnosno čija ukupna 

vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini u koja prethodi 

godini u kojoj se odlučuje o stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina (…) 

 

Predmetna nekretnina čk.br. 2953/34, k.o. Hrženica, trenutno se iznajmljuje temeljem ugovora 

o najmu nekretnina koji je Općina Sveti Đurđ sklopila s gđom. Anom Škegro kao 

najmoprimcem. Ugovor je sklopljen u listopadu 2010. godine na rok od deset godina.  

 

Prodaja predmetne nekretnine predlaže se iz razloga što je sadašnji najmoprimac iskazao interes 

za kupnju nekretnine. Budući da najmoprimac nekretninu koristi već duže vrijeme, redovno 

ispunjava svoje obveze te iskazuje namjeru za trajnim rješavanjem svog statusa kroz stjecanje 

vlasništva, predlaže se da se nekretnina proda pod uvjetima koji će biti utvrđeni u skladu sa 

zakonskim propisima i interesima Općine. 

 

Općina Sveti Đurđ je za potrebe donošenja Odluke o prodaji nekretnine naručila izradu procjene 

tržišne vrijednosti nekretnine. Prema procjembenom elaboratu koji je izradio Tomislav Žanić, 

stalni sudski vještak za građevinarstvo i procjenu nekretnina, tržišna vrijednost nekretnine (u 



naravi stambene zgrade s pripadajućim zemljištem) iznosi 46.912,19 eura ili zaokruženo 

47.000,00 eura. 

 

U skladu s odredbom članka 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ 

broj 78/15.), Općina je predmetni procjembeni elaborat dostavila na mišljenje i suglasnost i 

procjeniteljskom povjerenstvu Varaždinske županije koje je dana 15.9.2025. dostavilo 

Mišljenje KLASA: 364-02/25-01/41, URBROJ: 2186-10/4-25-4, 15.9.2025., o usklađenosti 

Elaborata s odredbama Zakona i drugih pripadajućih Pravilnika.  

 

Sam postupak raspisivanja javnog natječaja, prikupljanja ponuda, pregleda i ocjena ponuda, te 

sklapanja ugovora o kupoprodaji detaljno je propisan Odlukom o upravljanju i raspolaganju 

imovinom u vlasništvu Općine Sveti Đurđ.  

 

Slijedom navedenog, predlaže se Općinskom vijeće donošenje ove Odluke.  

 

 

4. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVOĐENJE OVE ODLUKE 

Za troškove provedbe ove Odluke nije potrebno osigurati dodatna financijska sredstva.  

 

 

Pročelnica Jedinstvenog upravnog odjela 

Helena Vuk, mag. iur.  

 

 


