PRIJEDLOG UGOVORA O OSNIVAJU PRAVA GRADENJA

DOBROVOLJNO VATROGASNO DRUSTVO KOMARNICA LUDBRESKA, OIB:
46857082309, Komarnica LudbreSka 61A, 42230 Ludbreg (dalje u tekstu: Davatelj prava
gradenja)

i

OPCINA SVETI DPURD, OIB: 43894275599, Ulica brace Radi¢ 1, Sveti Purd, 42233 Sveti
Durd, koju zastupa op¢inski nacelnik Josip Jany (dalje u tekstu: Nositelj prava gradenja)

dana u Svetom Durdu, sklopili su sljedeci

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Davatelj prava gradenja zemljiSnoknjizni vlasnik
nekretnine:
- ¢k.br. 116/57 Komarnica Ludbreska, ukupne povrSine 2328 m2, od ¢ega LIVADA povrsine
2228 m2, JAVNA ZGRADA VATROGASNO SPREMISTE, Komarnica Ludbreska,
Komarnica Ludbreska 20, povriine 40 m2, NADSTRESNICA povrsine 23 m2,
NADSTRESNICA povrsine 25 m2, POMOCNA ZGRADA povrsine 12 m2,
koja je upisana u zemljisSne knjige Opéinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel
Ludbreg, u zk. uloZak broj 1211, k.o. Komarnica Ludbreska (dalje u tekstu: Nekretnina).

PREDMET UGOVORA

Clanak 2.
(1) Ovim Ugovorom Davatelj prava gradenja osniva bez naknade pravo gradenja u korist
Nositelja prava gradenja na Nekretnini iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.
(2) Pravo gradenja osniva se radi provedbe projekta ,,Rekonstrukcija gradevine javne i
drustvene namjene — DVD Komarnica Ludbreska®, sukladno projektno-tehnickoj
dokumentaciji Zajedni¢ke oznake (ZOP): OGP 8/25, od sije¢nja 2025. godine, glavna
projektantica Astrida Hajzler Fister, dipl.ing.arh.

TRAJANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 3.
(1) Pravo gradenja osniva se na vrijeme od 10 godina, racunaju¢i od dana upisa u zemljisSne
knjige.
(2) Po isteku roka iz stavka 1. ovog clanka, pravo gradenja prestaje, a sva ulaganja i
rekonstruirana gradevina postaju sastavni dio nekretnine bez prava Nositelja prava gradenja na
naknadu, osim ako Ugovorne strane u meduvremenu ne ugovore druk¢ije.
(3) Ako projekt bude financiran sredstvima Europske unije ili drugim javnim sredstvima,
trajanje prava gradenja obuhvacat ¢e razdoblje provedbe projekta i razdoblje njegove trajnosti
sukladno pravilima financiranja.



(4) Ugovorne strane mogu sporazumno produziti rok trajanja prava gradenja aneksom ovog
Ugovora.

NAKNADA

Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja osniva bez naknade, imajuci u vidu
javni interes i ¢injenicu da se radi o projektu od opéeg i drustvenog znacaja za lokalnu zajednicu.

JAMSTVO DAVATELJA PRAVA GRADENJA

Clanak 5.
Davatelj prava gradenja kao vlasnik zemljista jamci Nositelju prava gradenja da je zemljiste iz
¢lanka 1. ovog Ugovora na kojem se osniva pravo gradenja njegovo isklju¢ivo vlasnistvo, da
na njemu ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili ograni¢ava prava Nositelja
prava gradenja.

UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE
Clanak 6.

Davatelj prava gradenja daje izri¢itu suglasnost da se pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
bez daljnjeg pitanja ili odobrenja upiSe u zemljisne knjige kao teret na nekretnini upisanoj u
istom zemljiSnoknjiznom ulosku. Ujedno je suglasan da se pravo gradenja upiSe kao posebno
zemljiSnoknjizno tijelo u posjedovnici novoosnovanog zemljiSnoknjiznog uloSka, u korist
Nositelja prava gradenja, te da se Nositelj prava gradenja upiSe kao vlasnik u vlastovnici tog
uloska.

OBVEZE NOSITELJA PRAVA GRADENJA
Clanak 7.
Nositelj prava gradenja obvezuje se:
- koristiti Nekretninu iskljucivo u svrhu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora,
- ishoditi svu potrebnu dokumentaciju i dozvole,
- snositi sve troskove projektiranja, gradenja i odrzavanja,
- postivati vazece propise o gradnji, prostornom uredenju i zastiti okolisa.

PRESTANAK PRAVA GRADENJA
Clanak 8.
Pravo gradenja osnovano ovim Ugovorom prestaje:
- istekom roka na koji je osnovano,
- odreknu¢em Nositelja prava gradenja,
- ako se nekretnina optereCena pravom gradenja ne koristi dulje od tri (3) godine
neprekidno u svrhu odredenu ovim Ugovorom,
- raskidom ovog Ugovora u slu¢ajevima predvidenim ovim Ugovorom,
- u drugim slucajevima predvidenim vaze¢im propisima.

OGRANICENJE PRIJENOSA I OPTERECENJA PRAVA GRADENJA
Clanak 9.



(1) Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja, za vrijeme njegova trajanja, prenijeti na
treCu osobu niti ga opteretiti bilo kojim stvarnim pravom bez prethodne pisane suglasnosti
Davatelja prava gradenja.

(2) Zabrana iz stavka 1. ovoga ¢lanka upisat ¢e se u zemljiSne knjige.

(3) U slucaju postupanja protivno odredbama ovoga ¢lanka, Davatelj prava gradenja ovlaSten
je raskinuti ovaj Ugovor.

NEPOSREDNA OVRSNOST - CLAUSULA EXEQUENDI

Clanak 10.
Nositelj prava gradenja izricito izjavljuje da dopusta da ovaj Ugovor ima svojstvo ovr$ne isprave
te da Davatelj prava gradenja moze, nakon isteka ili prestanka prava gradenja ili u slucaju raskida
ili otkaza ovog Ugovora, neposredno zatraziti i provesti ovrhu radi predaje u posjed nekretnine
opisane u ¢lanku 1. ovog Ugovora.

OSTALE ODREDBE

Clanak 11.
Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja moguée su samo na temelju aneksa ovog
Ugovora.

Clanak 12.
Sve troskove u vezi ovjeravanja ovog Ugovora, postupke upisa osnivanja prava gradenja
temeljem ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama, kao i eventualne troSkove placanja poreza 1
svih drugih obveza proizaslih iz ovog Ugovora, snosi Nositelj prava gradenja.

Clanak 13.
Sporove vezano uz ovaj Ugovor Ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti sporazumno, a u slucaju
neuspjeha ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Varazdinu.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa Ugovornih strana.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor sainjen je u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana
zadrzava po 2 (slovima: dva) primjerka.

KLASA:

URBROJ:

Sveti Durd, 2026. godine

Za Davatelja prava gradenja: Za Nositelja prava gradenja:
Bozidar Kraus Josip Jany, op¢inski nacelnik



